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NA POCZATEK KILKA SkOW O NAS

Dzieki wieloletniemu doswiadczeniu na rynku nieruchomosci - dobrze wiemy
jak skutecznie zarzadzaé powierzanym nam nieruchomosciom

Posiadamy wykwalifikowang kadre pracownicza

Rozumiemy potrzeby klientéw i realizujemy ich oczekiwania - Paristwa satys-
fakcja to oczekiwany efekt naszej wspotpracy

Posiadamy licencje zarzadcy nieruchomosci oraz posrednika w obrocie nie-
ruchomosciami nadane przez Polskg Federacje Rynku Nieruchomosci

Naszg oferte kierujemy do wtascicieli nieruchomosci o charakterze ko-
mercyjnym oraz do wspdlnot mieszkaniowych

Biezace utrzymanie i eksploatacja nieruchomosci

Prowadzenie spraw finansowych nieruchomosci

Obstuga ksiegowa dostep do kartotek online

Obstuga prawna, pomoc w windykacji naleznosci przy statej wspdtpracy z
renomowang kancelarig prawng

Pozyskiwanie najbardziej korzystnych ofert dla naszych klientéw

Profesjonalne i bezstresowe usuwanie usterek - pogotowie techniczne 24/7

Kompleksowa obstuga nieruchomosci, dbanie o czystos¢ i zadowolenie naszych
mieszkancow

Ubezpieczenie budynkéw
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GODNA REPREZENTACJA | OBSLUGA PRAWNA WSPOLNOTY:

Reprezentacja na zewnatrz przed organami administracji publicznej,
samorzgdowej oraz w ramach postepowania przed sgdami

Reprezentacja w stosunkach wewnetrznych: porady prawne, przygotowywanie pism,
opinii, generowanie wezwan

Reprezentacja w stosunkach pomiedzy witascicielami

Opracowanie uchwat i innych aktéw normatywnych wspdlnoty
( regulamindw, statutéw )

Opracowanie umoéw w zakresie obstugi eksploatacyjnej i techniczne;j
nieruchomosci wspdlnej oraz ich zawieranie, anektowanie czy
rozwigzywanie w imieniu na rzecz wspolnoty

Kompleksowa pomoc prawna oraz szybka reakcja na pojawiajgce sie
problemy czy niejasnosci zwigzane z nieruchomoscia

PROFESJONALNA OBSLUGA BANKOWO - KSIEGOWA:

Otwarcie oraz prowadzenie rachunku bankowego wspdlnoty i dokonywanie
rozliczen poprzez ten rachunek

Prowadzenie ewidencji pozaksiegowej kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspdlna,
zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutéw na
cel nieruchomosci wspdlnej

Udzielanie kazdemu z wtascicieli lokali, wyczerpujacych informacji o sprawach
dotyczacych zarzadzania nieruchomoscig wspdlng oraz rozliczeniach w zakresie
dotyczacym indywidualnych lokali



Pobieranie, rozliczanie oraz windykacja ponizszych ptatnosci wtascicieli lokali
wnoszonych z géry do dnia 10-go kazdego miesigca:

A. Zaliczek na poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng,

B. Zaliczek na media dostarczane do lokali poszczegdlnych wtascicieli (woda
zimna oraz wykonywane ustugi: odprowadzenie sciekéw, wywdz $Smieci),

C. Pozytkéw (innych przychoddw) z nieruchomosci wspdlnej,
D. Wptat na fundusz remontowy.

Prowadzenie rozliczen, w szczegdlnosci nadzér nad prawidtowoscia otrzymywanych i
terminowoscig regulowania dokumentéw rozliczeniowych od dostawcéw medidw i
ustug.

Zapewnienie terminowego optacania ubezpieczen i innych optat
publicznoprawnych przypadajgcych na nieruchomosé wspdlna.

Zapewnienie informacji cztonkom wspdlnoty o aktualnej wysokosci optat wraz z
podaniem obowigzujgcego numeru rachunku bankowego, w tym wydanie zgodnie z
zapotrzebowaniem wtascicieli ksigzeczek optat, a takze dostarczanie korespondenc;ji
poprzez poczte.

Prowadzenie sprawozdawczosci finansowej, w szczegdlnosci podatkowej (VAT, CIT

itp.) zgodnie z obowigzujgcym prawem

Przygotowanie projektéw rocznych i wieloletnich planéw gospodarczych (rzeczowo-
finansowych) zarzadzania nieruchomoscig wspdlng wtaczajac korekty tych planéw oraz
rozliczenie wykonania planu rocznego.

Przygotowanie informacji o poniesionych kosztach zarzgdu nieruchomosci wspdlne;j,
zaliczek przeznaczonych na ich pokrycie oraz pozytkach Wspdlnoty z nieruchomosci
wspdlnej z danego roku i przedstawianie informacji Zarzgdowi Wspdlnoty
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Kazdemu wiascicielowi oferujemy kartoteke on line- dostepna po uprzednim

zalogowaniu na naszej stronie internetowej : www.grzegorzjaniec.pl

RZETELNA OBSLUGA ADMINISTRACYJNA

Zawieranie, kontrolowanie jakosci, zmiany czy rozwigzywanie uméw z dostawcami: medidw,
wody, ciepta, pradu, gazu oraz firmami wywozgcymi nieczystosci

Zawieranie, zmiany i rozwigzywanie uméw ubezpieczenia budynku

Wyszukiwanie firm $wiadczgcych wszelkie ustugi, organizacja przetargdéw i nadzér nad

jakoscig ich wykonania, negocjowanie cen i warunkéw umow

Nadzér nad prowadzeniem biezacej konserwacji obiektu - wyszukiwanie

wykonawcdw przeprowadzajgcych remonty, modernizacje w budynku

Negocjacje z wykonawcami

Analiza i zatwierdzanie kosztoryséw

Prowadzenie i aktualizacja ewidencji lokali i ich uzytkownikéw z uwzglednieniem:

A. - numeru lokalu i jego powierzchni uzytkowej,

B. - opisu pomieszczen przynaleznych do lokalu,
C. - imienia i nazwiska wtasciciela lokalu oraz ich danych kontaktowych (telefon, e-mail),
D. - przechowywania kopi dokumentéw potwierdzajgcych wtasnos¢ lokali,

E. -liczby oséb przebywajacych na state w lokalach.

Przy zachowaniu wymaganych standardéw dotyczacych ochrony danych osobowych
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Prowadzenie korespondencji z wtascicielami

Biezace informowanie wtascicieli lokali o wszelkich istotnych okolicznosciach
faktycznych i prawnych dotyczacych nieruchomosci wspdlnej, dziatalnosci Zarzadu
Wspdlnoty oraz czynnosciach zarzadzania w formie pisemnych ogtoszen
wywieszanych na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych

Przygotowanie porzadku zebrania i projektéw uchwat Wspdlnoty oraz innych,

niezbednych dokumentéw

Zawiadomienie wtascicieli na pi$mie o terminie, miejscu i porzadku zebrania, co
najmniej na tydzien przed terminem zebrania; w przypadku zamierzonej zmiany we
wzajemnych prawach i obowigzkach wtascicieli lokali - wskazanie tresci tej zmiany
poprzez podanie porzadku zebrania oraz projektéw uchwat;

Obstuga zebran wspdlnoty, w szczegdlnosci: protokotowanie przebiegu zebran,
liczenie gtoséw oraz powiadomienie wtascicieli lokali o tresci uchwat i sposobie ich
przyjecia przez Wspdlnote w trakcie zebrania

Przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran wspdlnoty mieszkaniowej (w tym
udzielanie Zarzadowi Wspdlnoty merytorycznej pomocy w organizowaniu i
przeprowadzaniu gtosowania w trybie indywidualnego zbierania gtoséw)

OBSLUGA TECHNICZNA NIERUCHOMOSCI

Sporzadzenie protokotu zdawczo - odbiorczego przyjecia obowigzkéw zarzadcey
nieruchomosci, jej dokumentacji technicznej (budowlanej, powykonawczej i ksigzki
obiektu budowlanego), eksploatacyjnej, finansowej od dotychczasowego
administratora (Zarzadcy);



Zapewnienie biezacej, nieprzerwanej obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci wspdlnej
poprzez wyszukiwanie ustugodawcdw, negocjowanie warunkéw zawieranych umow i
kontrole ich wykonania w zakresie:

A. Dostawy ustug komunalnych: wody, energii elektrycznej, gazu, odprowadzenia
Sciekow, wywdz nieczystosci i innych umoéw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania nieruchomosci.

B. Utrzymania nalezytego porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali, w szczegdlnosci sprzatania klatek
schodowych.

C. Utrzymania nalezytego porzadku i czystosci terenu dziatki, parkingéw i chodnikéw
w obrebie dziatki, w szczegdlnosci ods$niezania, koszenia trawy.

D. Ubezpieczenia nieruchomosci wspdlnej od ognia i innych zdarzen losowych.

Przechowywanie oraz prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci w tym
ksigzki obiektu budowlanego. W przypadku braku stosownej dokumentacji budynku do
podjecia czynnosci zmierzajgcych do opracowania lub aktualizacji tej dokumentac;i

Zapewnienie biezacej, nieprzerwanej obstugi technicznej nieruchomosci poprzez
wyszukiwanie podwykonawcdw, negocjowanie warunkéw uméw i kontrole ich wykonania
w zakresie kontroli technicznej i okresowych przegladdéw nieruchomosci i urzadzen
stanowiacych jej wyposazenie techniczne zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

w tym:

A. Oceny stanu technicznego oraz oszacowania wartosci niezbednych dziatan
inwestycyjnych (remontowych i modernizacyjnych),
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biezgcych napraw i konserwacji nieruchomosci wspdlnej,

O

remontéw i modernizacji nieruchomosci wspdlnej,
D. zabezpieczenia awarii na nieruchomosci wspdlnej i usuwania ich skutkow

Zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji i urzgdzen wentylacyjnych,
instalacji zimnej wody uzytkowej, instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej,
piorunochronnej, wind, przewoddéw kominowych i wentylacyjnych, instalacji
domofonowej, telewizji kablowej i Internetu, instalacji przeciwpozarowej oraz
automatyki bram wjazdowych

Zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego



CENNIK

Proponowana cena za zarzadzanie nieruchomoscia jest
ustalana indywidualnie w zaleznosci od wielkosci
powierzchni uzytkowej mieszkan

wraz z pomieszczeniami przynaleinymi.

Zache¢camy Panstwa do nawiazania wspolpracy z nasza firma

1 skorzyslania 7 oferow anych przez nas uslug.

Wykorzystujac pozyskane doswiadczenie, profesjonalizm oraz nasze
zaangazowanie, sprostamy stawianym przez Panstwa oczekiwaniom, aby
mieszkanie w zarzadzanych przez nas nieruchomosciach bylo tylko sama

przyjemnoscia.
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